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JAKARTA. Prospe
sektor propertj ¢
masih muram. Be,
men negatif masijp menghan-
tui prospek sektor ini. Tren
kenaikan bunga yang berlan-

Jjut dan pelemahan rupiah, se-
jumlah lembaga pemeringkat
juga menurunkan peringkat
utang emiten properti.

k emiten
aAmpaknya
rbagai senti.

Kamis lalu (13/9), Pefindo -

menurunkan peringkat obli-
gasi Summarecon Agung
(SMRA) dari idA+ jadi idA.
Selain itu, Pefindo menurun-
kan outlook SMRA jadi nega-
tif. Alasannya, SMRA butuh
arus kas yang agresif untuk
pengembangan properti, se-
mentara pasar belum pulih.
Sebelumnya, Moody's me-
nurunkan outlook Alam Sute-
ra Realty (ASRI) dari semula
stabil menjadi negatif. Meski
begitu, Moody's memperta-
hankan peringkat B2 ASRI.
. April lalu, Moody's juga me-
nurunkan peringkat Lippo
Karawaci (LPKR) dari BI jadi
B2 dan mengganjar outlook
negatif untuk emiten ini. Moo-
dy's juga menyebut ASRI dan
LPKR rentan terhadap pele-
mahan rupiah, lantaran memi-
| liki utang dollar AS dalam
1
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Jjumlah besar.

Analis Artha Sekuritas In-
donesia Dennies Christopher
mengatakan, menimbang nilai
utang obligasi yang tinggi dan
kinerja saat ini, akan sulit bagi
keduanya membayar utang
saat jatuh tempo. Kemungkin-
an strategi yang diambil ada-
lah restrukturisasi utang.

Namun, kekhawatiran ini
ditepis ASRI. Menurut Tony
Rudianto, Sekretaris Perusa-
haan ASRI, pihaknya sudah
mengantisipasi kemungkinan
pelemahan rupiah saat pener-
bitan obligasi. "Kami melaku-
kan hedging terhadap seluruh
pokok pinjaman obligasi sam-"

- B Negatif
**Terma

pai dengan jatuh tempo," te-
rang dia, Sabtu (15/9).

Analis Samuel Sekuritas
Muhammad Alfatih menilai,
tantangan emiten properti
masih banyak. "Ini terkait ten-
densi naiknya suku bunga dan
pelemahan rupiah. Saya be-
lum bisa merekomendasikan
saham properti" kata Alfatih,
Minggu (16/9).

Namun, analis Panin Seku-
ritas William Hartanto menilai
saal ini fundamental emiten

properti masih baik, karena _

masih mencatatkan pertum-
buhan kinerja. Beberapa emi-
ten properti juga masih layak
untuk dipertimbangkan.
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Ia merckomendasikan buy
ASRI dengan target harga Rp
500, BSDE dengan target har-
ga Rp 2.200, BKSL dengan
target harga Rp 250 dan CTRA
dengan Rp 1.500 per saham.

Analis Phintraco Sekuritas
Valdi Kurniawan merekomen-
dasikan hold saham ASRI de-
ngan prediksi pergerakan sa-
ham antara Rp 280 hingga Rp
300 per saham.

Dennis merekomendasikan
investor wait and see saham
LPKR dan ASRI, meski valuasi
keduanya sudah undervalued.
"Apalagi melihat perlambatan
kinerja LPKR dan ASRI tahun
ini," ujar Dennis. ]

NZFrFroea=ixa o¢ Q oom e

s €

-~
D)
PP

PROPERTI




