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Pefindo Tegaskan Peringkat idBBB- untuk PP Properti
(PPRO)

Pada saat bersamaan, Pefindo juga memberikan peringkat idBBB- untuk sejumliah surat utang milik perseroan.
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Bisnis.com, JAKARTA — PT Pemeringkat Eefk Indonesia (Pefindo) menegaskan peringkat
idBEEB- untuk emiten properti pelat merah FT FP Properti Tbk. dan obligasi | PP Properti
Tahun 2016.

Pada saat bersamaan, Pefindo juga memberikan peringkat idBBB- untuk sejumiah surat utang
milik emiten berkode saham PPRO tersebut, yaitu Obligasi Berkelanjutan Il Tahun 2020 senilai
maksimal Rp2.4 triliun, Obligasi | Tahap | Tahun 2018, Obligasi | Tahap Il Tahun 2019, Obligasi
| Tahap Ill Tahun 2019, MTN X1 Tahun 2018, MTN X1 Tahun 2018, MTN XIIIl Tahun 2018, dan
MTN X1V Tahun 2019.

“Kami mempertahankan outlook negatif dari peringkat perusahaan untuk mengantisipasi profil
kredit PPRO yang melemah dalam jangka waktu menengah,” tulis Analis Pefindo Kresna Piet
Wiryawan dan Martin Pandiangan, seperti dikutip pada Selasa (20/10/2020).

Adapun, profil kredit PPRO yang melemanh itu seiring dengan penurunan permintaan properti
di tengah kondisi feverage keuangan perseroan yang cukup tinggi dan arus kas operasi yang
panjang.

Selain itu, beberapa tantangan juga datang dari proporsi pendapatan berulang PPRO yang
terbatas dan sensitivitas bisnis properti terhadap perubahan kondisi makro ekonomi.

Pefindo memperkirakan arus kas masuk PPRO bakal tergerus pada 2020 akibat pandemi
Covid-19 yang telah membatasi operasional perseroan seperti aklivitas pemasaran,
penagihan piutang, dan pembangunan proyek.

Walaupun PPRO memiliki keunggulan fokus pada penjualan properti yang hampir selesai
dibangun, penjualan dalam jumiah besar (bulksize), serta kualitas aset yang baik dan lokasi
properti terdiversifikasi, Pefindo menilai risiko tetap membayangi arus kas perseroan dalam
jangka menengah.

Adapun, PPRO masih harus melakukan kewajiban dalam hal kebutuhan pembiayaan atas
biaya konstruksi, pembayaran pokok dan bunga, serta belanja modal.

Dalam waktu dekat, Medium-Term Notes (MTN) milik PPRO akan jatuh tempo pada bulan ini
dan November 2020 senilai total Rp613 miliar. PPRO menyebut siap untuk melunasi surat
utang tersebut menggunakan kas dan sumber eksternal.
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Pefindo menunjukkan bahwa PPRO masih berperan penting bagi induk usahanya PT
Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk. yang memiliki peringkat idA+
dengan ouffook negatif.

“Cutlook dapat direvisi menjadi stabil apabila perusahaan secara signifikan meningkatkan arus
kas operasi dan menurunkan leverage keuangannya secara berkelanjutan,” tulis Pefindo.
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